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1. EINLEITUNG

1.1 KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE UND INHALTE DES BAULEITPLANS

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans; Beschreibung der Festsetzungen, Angaben (iber
Standort, Art, Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden;

=

Am stidwestlichen Rand von Niederzimmern soll im AulRenbereich nach § 35 BauGB ein neues Mischgebiet
entwickelt werden. Der Ortsteil der Landgemeinde Grammetal liegt im Weimarer Land, zwischen Weimar
und Erfurt. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde (FNP, erganzter Entwurf 2024) ist der stdliche Orts-
rand als Mischbauflache ausgewiesen. Fiir die planungsrechtliche Sicherung ist ein Bebauungsplan (B-
Plan) aufzustellen; dieser umfasst zunachst einen Teil der im FNP ausgewiesenen Mischbauflache.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte Geltungsbereich (Kartengrundlage: Geoportal Thiiringen)

Das Plangebiet in der Flur 15 der Gemarkung Niederzimmern stellt sich im Bestand als landwirtschaftlich

genutzte Flache dar, die von einem Wirtschaftsweg gequert wird. Westlich befinden sich Lagerhallen, 6st-
lich eine Kfz-Werkstatt sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb. Nordlich der Vieselbacher StralRe schlief3t
die Wohnbebauung von Niederzimmern an. Stdlich erstrecken sich gréRere Ackerschlage.

Ziel des Bebauungsplanes ,Mischgebiet an der Vieselbacher Stralle” ist die Schaffung von Gewerbe- (Un-
ternehmenserweiterungsabsichten vorhandener gewerblicher Betriebe) und Wohnbauflachen. Mit der
Aufstellung werden folgende Planungsziele verfolgt:

Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen;

- erganzende Wohnnutzungen;
Bericksichtigung des Immissions-, Klima-, Boden- und Naturschutzes sowie des Landschaftsbildes

(Ortsrand);
- Sicherstellung der gestalterischen Qualitat der Gebaude;

- Begrinung der Freiflachen/Eingriinung der Gebaude;
Definition der VerkehrserschlieBung, Anbindung an das bestehende StraBen- und Wegenetzt

(Verlagerung des vorhandenen Wirtschaftsweges);
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Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 1,3 ha; etwa 2/3 sollen gewerblich genutzt werden
(maximale Gebidudehéhe 7 m) und etwa 1/3 fir eine Wohnbebauung (Satteldach, maximale Geb&ude-
héhe 10 m). Der querende Wirtschaftsweg wird an den Ostlichen Gebietsrand verlagerte. Zur Eingriinung
werden Griinflachen mit Pflanzgeboten festgesetzt (Breite 7 m); Gehoélzbestand am Rand ist zu erhalten.

1.2 ZieLe DES UMWELTSCHUTZES AUS FACHPLANEN UND FACHGESETZEN

= Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind; Art wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden;

Fachgesetze

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich nach § 35 BauGB - fiir die planungsrechtliche Sicherung ist
ein Bebauungsplan aufzustellen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fuir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung erforderlich. Die Umweltpriifung
fasst gemal § 1 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) und die Strategische Umweltprifung (SUP) zusammen.

Im Mittelpunkt steht der Umweltbericht, der die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und eine
sachgerechte Abwagung der Umweltbelange bietet. Die Belange des Umweltschutzes werden nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Der
Detaillierungsgrad ergibt sich aus der Anlage 1 BauGB. Somit wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
zugeordnet. Zum anderen wird die Eingriffsregelung nach den Bestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes geregelt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) definiert in § 1 die wesentlichen Ziele und Grundsétze, die fir
den Schutz, die Pflege und die Entwicklung der Natur und Landschaft relevant sind. Gemaf$ § 14 BNatSchG
sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verdanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrach-
tigen konnen. Die Eingriffsregelung mit § 13 bzw. § 15 BNatSchG schreibt eine Planungsabfolge vor, nach
der zunachst gepriift wird, ob Eingriffe vermieden bzw. minimiert werden kdnnen; verbleibende Eingriffe
sind auszugleichen oder zu ersetzen (analog § 1a Abs.3 BauGB).

Der Bezug zum Baurecht ist (iber § 18 (1) BNatSchG gegeben: ,,Sind aufgrund der Aufstellung, ... von Bau-
leitplanen ... Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Giber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

§ 1a BauGB bildet die Grundlage fiir die Vorschriften zum Umweltschutz in der Bauleitplanung:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung, Nutzung von
Brachflachen, Gebdudeleerstand etc.);

- Umwandlung von Flachen der Landwirtschaft oder Wald nur im notwendigen Umfang (Notwen-
digkeit ist zu begriinden);

- Berlicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes (Klimawandel);

- Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Die Eingriffsregelung ist im § 1a Abs. 3 BauGB integriert:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch

geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder Mafinahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
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nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MafsSnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt ent-

sprechend.
Gleichzeitig wird auf § 15 Abs. 3 BNatSchG verwiesen:

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fldchen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafsnahmen ist auf
agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Mafinah-
men zur Entsiegelung, durch Mafsnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensréumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemays-
nahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um még-

lichst zu vermeiden, dass Fldchen aus der Nutzung genommen werden.

Die MalRnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dargestellt.

$200a BauGB: Darstellungen fiir Fldchen zum Ausgleich und Festsetzungen fiir Fldchen oder Mafinahmen zum Ausgleich i.5.d. § 1a
Abs. 3 BauGB umfassen auch Ersatzmafsnahmen. Ein unmittelbarer Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erfor-
derlich, soweit dies mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes

und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung nach den Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes regelt der § 1 (6) Nr. 7b BauGB. Ein Teil der Umweltprifung ergibt sich wei-
terhin aus dem § 44 BNatSchG zum besonderen Artenschutz.

Nach § 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerlassliches MaR zu beschranken. Hierbei
handelt es sich um eine grundsatzliche Leitlinie, die sich aus der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB
ergibt.

Folgende relevante Gesetze und Richtlinien wurden bislang bei der Planung berlicksichtigt:

Tabelle 1: Gesetze / Richtlinien

Ubersicht- Gesetze / Richtlinien

Bericksichtigung B-Plan

Eingriffsregelung (Eingriffe, Vermeidung /
Ausgleich / Ersatz, Genehmigung von Ein-
griffen)

§ 1a (3) BauGB
§§ 13-17 BNatSchG

grinordnerische Festsetzungen
(Erhaltung und Ergdnzung von
Geholzbestand)

Aufgaben des Artenschutzes, Schutz wild

§§ 37,39 und 44

Festlegungen zum Artenschutz

lebender Tiere und Pflanzen, Vorschriften | BNatSchG (z.B. Einzaunungen, Bauzeiten)
flr besonders geschiitzte und bestimmte

andere Arten

Schutz, Pflege, Entwicklung, Wiederher- §1(4), (5), (6) Bauordnungsrechtliche und
stellung von Natur und Landschaft; Siche- | BNatSchG grinordnerische Festsetzungen;

rung der Vielfalt, Eigenart, Schénheit so-
wie des Erholungswerts

§ 1 (3) ThirNatG

offene Bauweise (Ml 2: Lange
der Baukorper max. 55 m)

nachhaltige Sicherung / Wiederherstel-
lung des Bodens, seiner Funktion und
Nutzbarkeit; sparsamer, schonender und
nachhaltiger Umgang

§ 1a (2) BauGB
§§1,2,7,17 (2)
BBodSchG

§ 1 (3) Nr. 2 BNatSchG

Begrenzung Neuversiegelung;
Verwendung durchladssiger Be-
lage

LEG Thiringen, Abt. SRE, Stand 09/2024
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Schutz des Grundwassers in Struktur und | § 1 (3) Nr. 3 BNatSchG | Versickerung im Bereich der
Wasserqualitat, Vermeidung von Beein- § 47 WHG, § 39 Griinflachen

trachtigungen ThirWG

Vermeidung von Beeintrachtigungen des | § 1 (2) Nr. 4 BNatSchG | griinordnerische Festsetzungen;
Klimas; Anpassung an den Klimawandel; § 1 (5), § 1a (5) BauGB | Minimierung Flacheninan-

Schutz des Menschen, von Tieren und § 1 (1) BImSchG spruchnahme/Versiegelung; of-
Pflanzen sowie ihrer Biotope, des Bodens, | g 1 (2) ynd (3) fene ?auwelse (MI12: Lange der
des Wassers, der Atmosphire, des Kli- BNatSchG Baukorper max. 55 m)

mas/der Luft vor schadlichen Umweltein-

wirkungen

Nutzung erneuerbarer Energien § 1 (6), f) BauGB Photovoltaikanlagen im Bereich

Ml 2 (Flachdacher)

Fachpldne

Im Entwurf des Regionalplanes Mittelthliringen (RP-MT) ist
der Bereich als weilRe Flache - ohne Ausweisung dargestellt.
Sudlich grenzt ein Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bo-
dennutzung (LB-11) an. Die Planung steht damit dem kiinf-
tigen RP-MT nicht entgegen.

W4 Abbildung 2: Auszug RP-MT — Entwurf 2019 (Raumnutzungskarte)

Im ergdnzten Entwurf des FNP ist eine Mischbauflache (ca.
6,5 ha) am silidlichen Ortsrand von Niederzimmern darge-
stellt. Folglich handelt es sich bei diesem Bebauungsplan-
verfahren um ein Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.
Es ist nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen,
_ dass der B-Plan aus den kiinftigen Darstellungen des FNP
| entwickelt sein wird.

¥ Abbildung 3: Auszug FNP Gemeinde Grammetal, ergdnzter Entwurf 2024

Belange des Umweltschutzes aus sonstigen Planen insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7g) sind zum aktuellen Kenntnisstand nicht zu beriicksichtigen.

Die Inanspruchnahme von Flachen der Landwirtschaft ist zu begriinden (§ 1a (4) BauGB). Ausfiihrungen
hierzu erfolgen im Rahmen der Alternativprifung (Pkt. 6 Umweltbericht).

1.3 METHODIK

= zusdtzliche Angaben: Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Untersuchungsraum: Der Einwirkungsbereich auf die Schutzgiiter ist im Wesentlichen auf das Vorhaben-

gebiet begrenzt. Wirkungen, die dariber hinausgehen (erweiterter Untersuchungsraum), konnten fir das

Schutzgut Tiere (unmittelbares Umfeld) sowie fiir Schutzgebiete (FFH-Vertraglichkeit) und fur das Land-

schaftsbild (weitere Umfeld) in Erscheinung treten. Die kartographische Darstellung erfolgt in Form eines

Bestands- / Konfliktplans.

Untersuchungsumfang: Zur Beschreibung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionsele-
mente des Untersuchungsraumes (nach Leitfaden UVP) schutzgutbezogen erfasst. Die Bewertung erfolgt
verbal-argumentativ bzw. Gber entsprechende Bedeutungsskalen. Fiir die Beurteilung der Biotope wird
die ‘Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens’ (TMLNU 1999) angewandt. Der Bestand, die
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Eingriffe in Natur und Landschaft sowie eine Kurzdarstellung der Mallnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und Kompensation konnen dem Umweltbericht entnommen werden. Mit dem Bebauungsplan wird
ein Grinordnungsplan (GOP) erstellt — die abschlieBende Erarbeitung erfolgt im Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Auf eine detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanz sowie eine
konkrete Darstellung der griinordnerischen MalRnahmen wird im Umweltbericht verzichtet, da diese Be-
standteile des GOP sind und dort ausfihrlich beschrieben werden.

Weitere Untersuchungen/Quellen: Die als Grundlage verwendeten Quellen sind dem Quellenverzeichnis
zu entnehmen. Ferner wurden Erhebungen vor Ort / Biotoptypenkartierung (07/2024) durchgefiihrt.

Wesentliche Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (z.B. techni-
sche Licken, fehlende Kenntnisse), sind nicht gegeben. Artnachweise fiir den Untersuchungsraum liegen
nicht vor; hinsichtlich planungsrelevanter Tierarten wurde eine Potenzialabschatzung vorgenommen.

Bei der vorliegenden Unterlage handelt es sich um einen Vorentwurf, welcher im laufenden Planungs-
prozess angepasst wird. Im Umweltbericht werden die zum jetzigen Verfahrensstand bekannten Sach-
verhalte dargestellt.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB zur Auferung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung aufzufordern. Im Anschluss werden die Stellungnahmen ausgewertet, die Unterlagen entsprechend

ergdnzt und die Planung fortgeschrieben.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

= Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 (4) Satz 1
BauGB (Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB u. § 1a BauGB) ermittelt wurden;

Nachfolgend werden die Schutzgiiter bzw. der Umweltzustand (Basisszenario) beschrieben, eine Prog-
nose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Planes gegeniibergestellt sowie weitere Belange
des Umweltschutzes erlautert.

2.1 UMWELTZUSTAND UND PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DES PLANES

= Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschliefSlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraus. erheblich beeinflusst werden (Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7a-d, i BauGB)
= Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung mit den erheblichen Auswirkungen

des geplanten Vorhabens auf die Belange nach § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a-i;
Folgende Beeintrachtigungen kdnnen grundsatzlich vorliegen:

- Baubedingte Anlagen wie Baustelleneinrichtung sowie zum voriibergehenden Aufenthalt die-
nende Tagesunterkiinfte stellen in der Regel keine Eingriffe in die Natur und Landschaft dar und
miussen somit nicht ausgeglichen werden. Zu berlcksichtigen sind artenschutzrechtliche Auswir-
kungen z.B. durch den Zeitpunkt des Baubeginns.

- Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden vorrangig durch Flachenbean-
spruchungen hervorgerufen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch Verdnde-
rung des Landschaftsbildraumes und Stérung von Sichtbeziehungen hervorgerufen werden.

- Betriebsbedingte Auswirkungen konnen z.B. durch Immissionen auf den Naturhaushalt bzw. des-
sen Leistungsfahigkeit entstehen. Hier ist v.a. das Schutzgut Mensch relevant.

Die Bewertung erfolgt jeweils in flinf Stufen (sehr gering / gering / mittel / hoch / sehr hoch).

LEG Thiringen, Abt. SRE, Stand 09/2024 6
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Tabelle 2: Gegenliberstellung Bestand - Planung

Basisszenario

Prognose der Auswirkungen

SCHUTZGUT LANDSCHAFT / LANDSCHAFTSBILD

Landschaft / Ortsbild:

Niederzimmern gehort zum Naturraum ,,In-
nerthiringer Ackerhiigelland”, eine ebene
Landschaft mit sehr fruchtbaren, nahrstoffrei-
chen Boden (vorrangig landwirtschaftliche Nut-
zung);

der Untersuchungsraum ist gepragt durch die
Wohnbebauung mit umgebenden Garten;

durch die Lagerhallen, die Kfz-Werkstatt und
den landwirtschaftlichen Betrieb hat der Orts-
rand bereits eine bauliche Erweiterung erfah-
ren;

im Suden erstrecken sich groRere Ackerschlage;

das Gelande ist eben mit einer mittleren Hohe
von etwa 206 m U NN, es steigt in Nord-Siid-
richtung 2-3 m an;

es handelt sich um eine typische gegliederte
Ortsrandlage;

Vorhabensgebiet:

das Vorhaben liegt am sidlichen Rand von Nie-
derzimmern mit einer typischen Kulturland-
schaft (durchschnittliche Eigenart, Vielfalt,
Schoénheit);

das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt

mit verschiedenen Nutzungsformen (Ackerbra-
che, Grinland, Weideland); Geholzbestand ist

nur untergeordnet vertreten;

aufgrund der Ortsrandlage besteht eine ge-

wisse Empfindlichkeit gegeniiber Ortsbildveran-
derung (Einsehbarkeit; Blick in die Landschaft);

baubedingt:

Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb
bzw. die Bautatigkeit (Ldrm, Staub, Erschiitterun-
gen, etc.);

visuellen Beunruhigung im Raum der Ortsrand-
lage;

aufgrund des temporaren Charakters sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten;

auch erfolgt der Bau abschnittsweise, sodass Be-
lastungen nur kurzzeitig auftreten;

anlagebedingt:

erfolgt die Ausweitung von Siedlungsflachen in
bisher unbebaute Bereiche, wobei der Bereich /
das Umfeld bereits bauliche Anlagen aufweist;

dennoch wird eine weitere Uberpragung des
Landschaftsbildraumes und des Ortsrandes
durch die neuen Gebiude (Gebiude/Wohnhau-
ser MI1 bis max. 10 m, Gebdude/Hallen MI2 bis
max. 7m Hohe) erfolgen;

Blicke in die offene Landschaft gehen punktuell
verloren;

mittels Ein- und Durchgriinung und einer ange-
passten (offene) Bauweise werden Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild minimiert;

insgesamt ist zu erwarten, dass sich das kiinftige
Mischgebiet in die vorhandene Ortsbebauung
einfligen wird;

betriebsbedingt:

- sind keine Auswirkungen aufgrund der vorgese-

henen Nutzung zu erwarten;

Abbildung 2: Bick liber das Plangebiet Richtung Ortsrand (Fotos LEG, 2024)
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Bebauungsplan
,Mischgebiet an der Vieselbacher StraRe” Niederzimmern

Vorentwurf
Umweltbericht

Basisszenario

Prognose der Auswirkungen

Bewertung: Das Landschaftsbild wird mit einer
mittleren Qualitat bewertet.

Bewertung: Unter der Voraussetzung einer ange-
messenen Bauweise und Durchgriinung des Plange-
biets sind geringe Auswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

- im Geltungsbereich sowie im direkten Umfeld
bestehen keine geschiitzten Kulturgiter;

Umfeld:

- im Bereich des angrenzenden Wohngebiets ist
ein markanter Laubbaum vorhanden (siehe Ab-
bildung 2);

Vorhabensgebiet:

- im Geltungsbereich sind keine Kulturgiiter oder
sonstige Sachglter vorhanden;

- das Schutzgut ist nach aktuellem Kenntnisstand
nicht betroffen;

baubedingt:

- bei Erdarbeiten kdnnen immer archdologische
Funde wie Scherben, Knochen, auffillige Haufun-
gen von Steinen, dunkle Erdfirbungen u.A. auf-
treten;

- bei solchen Zufallsfunden sind die §§ 16 ff des
Thiringer Denkmalschutzgesetzes zu beachten;

anlagebedingt/ betriebsbedingt:

- sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Bewertung: keine Betroffenheit

Bewertung: keine Betroffenheit

SCHUTZGUT MENSCH, MENSCHLICHE GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG

Umfeld (Wohn-, Erholungsfunktionen)

- im Umfeld erstreckt sich die Wohnbebauung
(sehr hohe Bedeutung) von Niederzimmern;

- erhebliche Vorbelastungen wie Verkehrslarm
sind nicht gegeben, die vorhandene StraRe ist
nicht stark befahren;

- esist zu bericksichtigen, dass es temporar auf-
grund der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzung zu Staub und Geruchsimmissionen
kommen kann (Vorbelastung);

Vorhabensgebiet:

- das Plangebiet (Acker, Grinland) besitzt keine
unmittelbare Funktion fir das Schutzgut;

baubedingt: (siehe auch Schutzgut Landschaft)

- sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten; bauzeitliche Stérungen z.B. durch Larm,
Staub sind temporaren Charakters;

- wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass
die AVV Bauldrm -Gerauschimmissionen- wah-
rend der Tageszeit und vor allem wahrend der
Nachtzeit eingehalten wird;

- Staubentwicklungen sollten geringgehalten wer-
den (z.B. Befeuchtung von Zuwegungen bei tro-
ckener Witterung);

anlagebedingt:

- sind Auswirkungen dhnlich dem Landschaftsbild
(Veranderung des Ortsrands) sowie dem Schutz-
gut Klima/Luft (verminderte Durchliftung);

betriebsbedingt:

- sind durch die geplante Wohnnutzung keine Aus-
wirkungen erkennbar;

- durch die Nutzung der Lagerhallen kommt es zu
zusatzlichen LKW-Verkehr;

- immissionsschutzrechtliche Belange sind zu be-
ricksichtigen;

Bewertung: Aufgrund der Ortsrandlage wird eine
mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zugeordnet.

Bewertung: Fiir das Schutzgut werden geringe bis
mittlere Beeintrachtigungen prognostiziert.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Makroklima

- der Landkreis Weimarer Land gehort zum

baubedingt:
- eingriffsrelevante bzw. nachhaltige Auswirkun-
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Bebauungsplan
,Mischgebiet an der Vieselbacher StraRe” Niederzimmern

Vorentwurf
Umweltbericht

Basisszenario

Prognose der Auswirkungen

Klimabereich Siidostdeutsche Becken und Hi-
gel; die Region ist warm und meist trocken; im
Sommer sind konvektive Niederschlage mog-
lich;

- Klimacharakteristika im langjahriges Mittel:
Jahresmitteltemperatur: 8,1 bis 10,2°C
Jahressumme Niederschlag: 591 bis 821 mm
Sonnenscheindauer: 1.505 bis 1.563 h/Jahr

Tage mit Schneedeckenhéhe ab 10 cm: 6 - 20
vorherrschende Windrichtung: Stdslidwest

Vorhabensgebiet / Lokalklima

- der Bereich ist dem Freilandklima zuzuordnen
(Kaltluft-/ Frischluftentstehung);

- da das Gelande eben ist, sind keine nennens-
werten Kaltluftabflisse gegeben;

- grundsatzlich sind stdliche bis westliche Orts-
rander besonders witterungsexponiert; diese
Flachen haben eine Bedeutung fir die Bellif-
tung des Ortes;

- temporar kann es aufgrund der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung zu Staub und Ge-
ruchsimmissionen kommen (Vorbelastung);

gen auf das Klima und die Luft sind nicht zu er-
warten, Larm- und Staubentwicklung treten nur
temporar, wahrend der Bauphase auf;

anlagebedingt:

- erfolgt eine Reduzierung von Offenland als Kalt-
luftproduktionsflache; aufgrund der geringen
Flachengrofle entsteht kein ausgepragtes Sied-
lungsklima; dennoch erfolgt im Bereich der Ver-
siegelung/Bebauung eine verstdrkte Erwarmung
bodennaher Luftschichten im Sommer;

- durch die Gebaude kann es zu einer verminder-
ten Durchliftung der dahinterliegenden Wohn-
bebauung kommen (MI2: Festsetzung offene
Bauweise/Geb3udelange max. 55 m);

- die Grinflachen mit Bepflanzungen kénnen lokal
zur Regeneration der Luft beitragen;

betriebsbedingt:

- sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten;

- die Zunahme von Luftschadstoffen durch den
Verkehr werden keine Erheblichkeitsschwelle
Gberschreiten;

Bewertung: Das Schutzgut wird mit einer mittle-
ren Bedeutung bewertet.

Bewertung: Fiir das Schutzgut werden insgesamt
geringe Beeintrachtigung im lokalklimatischen Be-
reich prognostiziert.

FLACHEN

Fléchenbilanz (Details siehe GOP)
- der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
12.878 m%;

- das Plangebiet stellt sich vollstandig als land-
wirtschaftlich genutzte Flache, die von einem
Wirtschaftsweg gequert wird;

Acker (Brache) 4110
Griinweg 9214
Acker (kurzfristig Wirtschaftsgriin) 4190
Weideland mit Gehdlzen 4260

Abbildung 3: Fldchen im Bestand / Konzept (rechts)

Planung: (Details siehe GOP)

- das Plangebiet wird als Mischbaufldache ausge-
wiesen; die Neuversiegelung (Baufeld) betragt
mit 5.689 m? rund 44%; Stellplitze sind mit was-
serdurchlassigen Material herzustellen;

- der landwirtschaftliche Weg wird verlagert
(keine Versiegelung);

- Grinflachen (Pflanzbindung/nichtiiberbaubare
Flachen) bzw. unversiegelte Flachen betragen
damit 7.189 m? und rund 56%;

ol

106 m
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Bebauungsplan
,Mischgebiet an der Vieselbacher StraRe” Niederzimmern

Vorentwurf
Umweltbericht

Basisszenario

Prognose der Auswirkungen

Bewertung: Der Bereich ist zwar unversiegelt je-
doch durch heutige Nutzungen anthropogen be-
einflusst.

Bewertung: Die Flacheninanspruchnahme ist mit
einem verbleibenden Defizit zu kompensieren
(siehe GOP).

SCHUTZGUT BODEN

Bodengeologie

- Bereich befindet sich im Ubergang von t1 = Ton
— Schwarzerde (liber Keuper) und loe2 = Loss-
Schlammschwarzerde (L6ss als Deckschicht
Uber dlterem Gestein);

- die Bdden besitzen ein mittleres bis hohes Er-
tragspotenzial, eine hohe Wasserspeicherfahig-
keit/weitestgehend ausgeglichener Wasser-
haushalt und ein hohes Nahrstoffaufnahmever-
mogen; die Nutzung erfolgt nahezu ausschliel3-
lich als Acker;

- die Flache besitzt damit eine Funktion fur Land-
wirtschaft;
Vorhabensgebiet

- grundsatzlich sind im Bereich von Griinflachen
die Bodenfunktionen weitestgehend erhalten;

- im Bereich von Acker kann infolge einer intensi-
ven Nutzung beispielsweise eine Stérung des
Bodengefiiges in Erscheinung treten;

- lossbetonte Boden sind besonders erosions-
empfindlich;

- der Boden ist am Standort insgesamt anthropo-
gen beeinflusst;

baubedingt:

- Auswirkungen treten bauzeitlich und raumlich
begrenzt auf;

- beanspruchte Bodenflache (z.B. fiir Baumaterial)
ist nach Abschluss zu rekultivieren; Stoffeintrage
z.B. durch Baumschienen sind generell zu ver-
meiden; Oberboden ist grundsatzlich einer fach-
gerechten Wiederverwertung zuzufiihren;

- wahrend der Bauzeit ist offener Boden ohne
Deckschicht Gber einen langeren Zeitraum zu
vermeiden;

- Bereich der Grinflachen: Eingriffe in den Boden
sind zu vermeiden (lediglich Pflanzungen);

anlagebedingt: (vgl. Punkt — Fléichen)

- Auswirkungen entstehen durch die dauerhafte
Inanspruchnahme von Bodenflache und den Ent-
zug landwirtschaftlicher Nutzfliche (Anderung
der Nutzung);

- durch Bebauung, Versiegelung, Uberdeckung
kann der belebte Boden seine Funktionen nicht
mehr erfillen; je nach Last erfolgt eine Verdich-
tung des Bodens und damit eine Storung des Bo-
dengefliges (Beeintrachtigung Durchliftung,
Wasserdurchlassigkeit, Durchwurzelbarkeit); der
Versiegelungsgrad liegt bei 44% - hier erfolgt ein
vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen;

- im Bereich der Griunflichen bzw. unversiegelten/
nichtbebaubaren Flachen (56%) bleiben die Bo-
denfunktionen erhalten oder werden weiter ver-
bessert;

betriebsbedingt:

- sind keine Auswirkungen durch die Nutzungen zu
erwarten;

Bewertung: Da der Boden besitzt am Standort
eine hohe Bedeutung.

Bewertung: Die Erheblichkeit auf das Schutzgut
wird insgesamt mittel eingestuft.

SCHUTZGUT WASSER

Umfeld/Vorhabensgebiet

- es kommen keine Oberflachengewasser oder
Wasserschutzgebiete im Plangebiet/unmittel-
baren Umfeld vor;

- Grundwasserkérper: ,,Ostliches Thiiringer Keu-

perbecken”; Zustand "Menge" wird als gut an-
gegeben / Ziel *Qualitat’ ist verfehlt (Ein oder

baubedingt:
- sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten;

- Eintrag von wassergefihrdenden Stoffen (Ole,
Treibstoffe, etc.) ist nach heutigem Stand der
Technik nicht gegeben bzw. zu vermeiden;

anlagebedingt:

LEG Thiringen, Abt. SRE, Stand 09/2024
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Bebauungsplan Vorentwurf

,Mischgebiet an der Vieselbacher StraRe” Niederzimmern Umweltbericht
Basisszenario Prognose der Auswirkungen
mehrere chemische Qualitdtsstandard(s) Gber- | - Oberflaichengewasser sind nicht betroffen;
schritten); - versiegelte Flachen stehen der Infiltration und
- Grundwasserneubildung ist gering; somit der Grundwasserneubildung nicht mehr
- die Schutzfunktion der Grundwasseriiberde- zur Verfiigung;
ckung ist am Standort mittel bis gering/der - Versickerung kann weiterhin auf den unversie-
Grundwasserflurabstand liegt lediglich zwi- gelten Flachen (56%) erfolgen;
schen 3-5m; betriebsbedingt:
- sind keine Auswirkungen durch die Nutzung zu
erwarten;

Bewertung: Schutzgut ist am Standort von gerin- | Bewertung: Es werden sehr geringe Beeintrachti-
ger Bedeutung. gungen des Schutzgutes prognostiziert.

SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

Naturraum, Schutzgebiete: - Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten

- das Plangebiet gehért zum Naturraum ‘In- Biotopen bzw. von Schutzgebieten sind nicht ge-
nerthiringer Ackerhiigelland® / Thiiringer Be- geben;
cken; eine flachwellige, iberwiegend intensiv baubedingt:
ackerbaulich genutzte Higellandschaft mit H6- | - payubedingte Auswirkungen auf Pflanzenarten
hen zwischen 200 und 300 m; die gute acker- und Biotope (auch im Umfeld) sind nicht zu er-
bauliche Eignung resultiert aus den verbreite- warten;

ten Lossdecken; anlagebedingt:

- nordlich verlduft das Vogelschutzgebiet Nr. 17
»Ackerhigelland nérdlich Weimar mit Etters-
berg” (siehe FFH-Vertraglichkeit);

Pflanzen, Biotope (vgl. Bestandsplan)

- es erfolgt v.a. ein Eingriff infolge durch Neuver-
siegelung (Mischgebiet);

- baulich Gberplanten Flachen werden als Lebens-
raumverlust gewertet - versiegelte Bodenflache

- folgende Biotope kommen im Plangebiet vor: geht dem Naturhaushalt vollstindig verloren (Bi-
Biotope Bedeutung otopverlust);

Acker (Brache) [4110] gering - der landwirtschaftliche Weg wird lediglich verla-
Ackgr (Wirtsc'haftsgt(]n) [4190] ger?ng ' gert (keine Versiegelung);
Weideland mit Gehdlzen [4260] gering-mittel
Griinweg/landwirt. Weg [4190] gering - die Obstbdume konnen als Teil der Griinflache

- im Plangebiet sowie im Umfeld unterliegen die mit Pflanzbindung erhalten werden; die nicht
Flachen verschiedener landwirtschaftlicher tiberbauten Fldchen sind grinordnerisch zu ge-
Nutzungen; nérdlich begrenzt die OrtstraRe stalten; Gehdlzpflanzungen erhéhen die Bio-
und die daran anschlieRende Wohnbebauung topvielfalt im Gebiet;
das Gebiet; betriebsbedingt:

- das Plangebiet teilt sich in drei Bereiche auf: - betriebsbedingte Auswirkungen angrenzender

- der westliche Teil ist derzeit Brachfliche; Lebensrdaume, die eine Erheblichkeitsschwelle

- der mittlere Bereich ist kurzfristig Wirtschafts- Uberschreiten, sind nicht gegeben;

griin (Graser/Luzerne);

- der Ostliche Teil ist eine Weide (Pferdekoppel) —
hier sind randlich einzelne Obstbdume, schmale
Saume/Ruderalfluren (abschnittsweise Domi-
nanz von Eutrophierungszeigern wie Brennnes-
sel) zu verzeichnen;

- Brache und Wirtschaftsgriinland werden wie
Acker (geringe Bedeutung) bewertet, da es sich
um temporadre Nutzungsformen handelt;

- im Bereich der Weide sind zumindest randliche
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Bebauungsplan
,Mischgebiet an der Vieselbacher StraRe” Niederzimmern

Vorentwurf
Umweltbericht

Basisszenario

Prognose der Auswirkungen

Bereiche extensiver — daher wird dieser Flache
eine geringe - mittlere Bedeutung zugeordnet;

- die Biotope sind damit, durch aktuelle Nutzun-
gen, anthropogen beeinflusst;

Tiere (artenschutzrechtliche Betrachtung)

- am Standort sind Kulturfolger/kommune Tierar-
ten zu erwarten - hauptsachlich Vogelarten, Ar-
ten der Siedlungen/Siedlungsréander, welche
das Plangebiet auch zur Nahrungssuche nutzen;

- durch die Ortsrandlage und damit verbundenen
Nutzungen (Wohngebiete, StraRenverkehr,
Spazierganger) ist mit Vorkommen stérungsun-
empfindlicher und anpassungsfahiger Arten zu
rechnen;

- bei der Begehung der Flache wurden keine
Brutvogel wahrgenommen; jedoch wurden u.a.
Schwalben bei der Nahrungssuche beobachtet;

- Offenland (Acker, Griinland): Vorkommen von
Bodenbriiter mit speziellen Raumanspriichen
(wie z.B. Feldlerche - Abstandsverhalten) sind
nicht zu erwarten (entsprechende Habitate sind
nicht vorhanden), ggf. konnen im Bereich rand-
licher ruderaler SGume Bodenbriter auftreten;

- Einzelgehdlze: hier kénnen potenziell Geholz-
briiter vorkommen;

- fur den Bereich ist kein Feldhamster-Schwer-
punktgebiet ausgewiesen (ggf. sind die Flachen
aufgrund des geringen Grundwasserflurabstan-
des - siehe Schutzgut Wasser - nicht als Lebens-
raum geeignet);

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und der
anthropogenen Einflisse sind im Untersuchungs-
raum hinsichtlich der Fauna ubiquitare, anpas-
sungsfahige und storungsunempfindliche Tierar-
ten (Kulturfolger) zu erwarten. Landwirtschaftli-
che Flachen (Acker, Brachen, Wirtschaftsgriin)
werden v.a. von Tierarten zur Nahrungssuche
aufgesucht (z.B. von Greifvogeln, Schwalben), die
einzelnen Geholze sind Lebensraum insbeson-
dere fir die Avifauna (Geholzbriter). Vorkom-
men streng geschitzter oder seltener, stérungs-
empfindlicher Tierarten sind nicht zu erwarten.

baubedingt:

- Storwirkungen z.B. durch Larm, Staubemissionen
und Erschitterungen auf vorkommende Tierar-
ten (Vogelarten) sowie ein Verlust von Lebens-
raum wahrend der Bauphase: da im Gebiet kom-
mune, anpassungsfahige Arten zu erwarten sind,
konnen diese auf umgebende Lebensrdume aus-
weichen (Offenland/Halboffenland bzw. Sied-
lungsbiotope sind umfangreich vorhanden); sto-
rungsempfindliche Tierarten sind im Bereich
Acker / landwirtschaftliche Flache / Ortsrand
nicht zu erwarten; daneben werden die Baupha-
sen zeitlich sehr begrenzt in Erscheinung treten;

- Vermeidung von baubedingten Toten potenziell
vorkommender Brutvogel durch Bauzeitenrege-
lung (VorsorgemaRnahme): Baufeldfreimachung
muss zwischen Herbst und Marz (aulRerhalb der
Hauptbrutzeit) erfolgen;

anlagebedingt:

- folgende Habitate werden beeintrachtigt bzw.
gehen verloren: Ackerland/Brache/Wirtschafts-
grinland (vollsténdig), Weideland (vollstandig);

- Grinland mit Baumbestand bleibt erhalten bzw.
wird durch weitere Pflanzungen aufgewertet -
randlich ist ein 7 m breiter, extensiver Griinland-
streifen mit Obstbdumen vorgesehen; auch in-
nerhalb der Bauflachen sind Griinflaichen herzu-
stellen/gartnerisch zu gestalten;

- Einzaunung nur mit Bodenfreiheit (keine Barriere
flr Kleintiere);

betriebsbedingt:
- Keine relevante betriebsbedingte Stérungen;

Das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44
BNatSchG fir artenschutzrechtlich relevante Arten
ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten. Der Lebensraumverlust insb. fir kommune
Tierarten kann ersetzt werden (externe MaRnah-
men erforderlich). Es sind nach aktuellen Kenntnis-
stand keine weiteren artenschutzrechtlichen Be-
lange zu erwarten.

LEG Thiringen, Abt. SRE, Stand 09/2024
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Bebauungsplan
,Mischgebiet an der Vieselbacher StraBe” Niederzimmern

Vorentwurf
Umweltbericht

Basisszenario

Prognose der Auswirkungen

—— T e

Abbildung 4: Luftbild mit Nutzung (Quelle: Geoportal Thiiringen)

biologische Vielfalt

der Bereich weist eine unterdurchschnittliche
Vielfalt und eine geringe Naturnahe auf;

menschliche Einflisse pragen den Charakter
des Untersuchungsraums, aufgrund dessen
weist dieser eine flr den Siedlungsraum/-rand
typische Strukturvielfalt auf;

- aufgrund der griinordnerischen MaRnahmen ist
davon auszugehen, dass sich die biologische Viel-
falt im Gebiet nicht nachhaltig verschlechtert;

Bewertung: Das Schutzgut wird insgesamt mit ei-
ner geringen Bedeutung eingestuft.

Bewertung: Es verbleiben geringe Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes, welche durch externe Mal-
nahme zu kompensieren sind.

WIRKUNGSGEFUGE

die Vornutzung (Acker/Weide-/Wirtschafts-
griinland) hat Auswirkungen auf das Wirkungs-
gefiige (Vorbelastung) — es ist bereits eine
deutliche anthropogene Beeinflussung des Na-
turhaushaltes im Untersuchungsraum gegeben;

die Nutzungsintensitat eines Raumes hat di-
rekte Auswirkungen auf die Struktur- und Ar-
tenvielfalt und damit auch auf das Landschafts-
bild;

die Bodenart, das Relief sowie der Wasserhaus-
halt bedingen die Flachennutzung (Landwirt-
schaft);

es bestehen Wechselwirkungen zwischen dem
Schutzgut Mensch, Landschaft und Klima/Luft
(z.B. durch Immissionen, Siedlungstatigkeit);

das Klima wird einerseits regional bestimmt,
zum anderen spielen lokale Einfliisse und Gege-
benheiten wie Relief, Oberflachenstruktur, Bo-
den- und Landnutzung eine groRe Rolle;

- durch das geplante Baugebiet erfolgt ein Eingriff
in den Naturhaushalt infolge der Bebauung und
Versiegelung;

- damit verbunden ist der Verlust von Lebens-
raum, von Boden als Schutzgut und von Flachen,
die nicht mehr zur Grundwasserneubildung und
Kaltluftentstehung/Durchliftung zur Verfigung
stehen;

- durch die Wirkung der neuen Gebaude wird das
Landschafts-/Ortsbild weiter verdndert, wobei
der Raum bereits durch vorhandene Bebauun-
gen gepragt wird;

- im Gegenzug entsteht Nutzungen fir den Men-
schen/die Bevilkerung (Wohnen/Gewerbe); im
Bereich der randlichen Grinflachen erfolgt eine
Strukturanreicherung;

- da der Bereich bereits anthropogen lberpragt
ist, ist eine Erweiterung am Standort begiinstigt;

LEG Thiringen, Abt. SRE, Stand 09/2024
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Vorentwurf
Umweltbericht

Basisszenario

Prognose der Auswirkungen

- Schutzgiiter stehen allgemein in Wechselwir-
kung untereinander, diese sind auch in einem
bereits Gberpragten Raum (Kulturlandschaft)
gegeben;

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern,
welche eine besondere Bedeutung haben, sind
nicht gegeben;

Bewertung: Der gesamte Bereich ist anthropogen
gepragt — dies wirkt sich auf alle Schutzgiter aus
(Vorbelastung).

Bewertung: Es wurden keine erheblichen zusatzli-
chen Wirkungen ermittelt. Besondere Wechselwir-
kungen sind nicht gegeben.

WECHSELWIRKUNGEN / KUMULATIVE WIRKUNGEN

- der stidliche Ortsrand ist im FNP (2024) auf ei-
ner Flache von etwa 6,5 ha als Mischgebiet aus-
gewiesen;

- im Umweltbericht des FNP (2024) wird der Be-
stand mit einer geringen Bedeutung bewertet
(auRer Boden — teilw. hoch); die Prognose der
Auswirkungen auf gering bis mittel;

- der vorliegende B-Plan beplant lediglich einen
Teil der im FNP ausgewiesenen Flache; im Ergeb-
nis der Bewertung im vorliegenden UB zum B-
Plan sind dariber hinaus keine kumulativen Aus-
wirkungen, welche eine Erh6hung von Umwelt-
belastungen hervorrufen, zu erwarten;

- die Auswirkungen werden ebenfalls auf gering
bis mittel eingeschatzt;

Bewertung: Wechselwirkungen bestehen v.a. auf-
grund der Vorbelastung des Raumes.

Bewertung: Kumulative Wirkungen entstehen im
Zusammenhang mit der im FNP ausgewiesenen
Mischbauflache — eine Erh6hung von Umweltbelas-
tungen dariber hinaus ist nicht zu erwarten.

FFH-VERTRAGLICHKEIT (NATURA 2000)

e &

Vogelschutzgebiet

i

Niederzimmern

.l?l'i--'_
T8 "l'—-SCP'ﬁ
\ LY

Abbildung 5: Vogelschutzgebiet Nr. 231 (Quelle: Geoportal Thiiringen)

- Niederzimmern ist auf drei Seiten vom Vogel-
schutzgebiet Nr. 17 ,, Ackerhiigelland nordlich
Weimar mit Ettersberg” umgeben.

- Das 18.703 ha grol3e Gebiet dient dem Schutz
der Vogelfauna und deren Lebensrdaume. Das
Laubmischwaldgebiet Ettersberg bildet im Zu-

- Beeintrachtigungen der Schutzziele des Natura-
2000 Gebiets werden durch die Planung nicht
hervorgerufen.

- Zum Schutzgebiet liegt ein ausreichend groRer
Abstand vor, sodass durch die Anlage der ge-
planten Wohnbau- und Gewerbeflachen keine
Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind.
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Basisszenario Prognose der Auswirkungen
sammenhang mit locker bebuschten Halbtro- - Auch betriebsbedingte Auswirkungen, welche
ckenrasen, dem abwechslungsreichen Ackerhii- eine Intensitat erreichen, die bis zum bzw. in das
gelland, Feldgeholzen sowie FlieR- und Stand- Schutzgebiet hinein wirken, sind nicht gegeben.

gewadssern ein bedeutendes Refugium fiir Vo-
gelarten wie den Rotmilan.

- Der Abstand zum Plangebiet betragt ca. 300m.

Bewertung: Natura 2000-Gebiete besitzen gene- | Bewertung: Eine Beeintrachtigung des Vogel-
rell eine sehr hohe Bedeutung schutzgebiets ist nicht zu erwarten

Insgesamt wurden geringe, teils mittlere Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ermittelt.

2.2 WEITERE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES (NACH § 1 ABS. 6 NR. 7 E, F UND H BAUGB)

= Emissionen, Abfélle und Abwasser

Emissionen, Abfille und Abwasser: Nachteilige oder erhebliche Auswirkungen durch Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-
gungen sind derzeit nicht zu erwarten. Abfall ist sachgerecht zu entsorgen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bauphase ist von einer Umsetzung der baulichen Anlagen
im Rahmen der allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie grundsatzlich auch von einer Verwen-
dung gesetzlich entsprechend zugelassener/geprifter bzw. zertifizierter Baustoffe auszugehen. Insge-
samt sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe, welche
nicht bereits unter dem Punkt 2.1 (Prognose der Auswirkungen) beschrieben sind, zu erwarten.

Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energien: Die Nutzung regenerativer Energie sowie deren spar-
same und effiziente Nutzung werden generell angestrebt (Photovoltaikanlagen insbesondere Flachdacher
MI2). Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind allgemein zulassig.

Erhaltung der Luftqualitdt in Gebieten mit festgelegten Immissionsgrenzwerten nach Rechtsverordnung
der EG: Trifft flr das Plangebiet nicht zu.

Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels: Auswirkungen kdénnen
i.A. aufgrund von Unwetterereignissen bzw. Extremwetterlagen entstehen (Schaden an Gebauden z.B.
durch Stiirme). Bei Pflanzungen sind warme-/trockenheitsvertragliche Gehdélzarten zu verwenden.

3. ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLANES

= Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung;

Bei Nichtdurchfilhrung des Planes kann i.d.R. angenommen werden, dass sich der Umweltzustand, bei
einem vor der Planung weitgehend gleichbleibendem Zustand, auch kiinftig nicht verandern wird (Griin-
land/Brache bzw. Ackerland, Weideland). Es entstiinden keine Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes. Eine Entwicklung der Umwelt oder einzelner Schutzgiiter in eine negative oder
positive Richtung ist nicht zu erwarten. Somit wiirden aber ebenfalls die Ziele der Gemeinde Grammetal,
welche kiinftig im FNP verankert sind, nicht umgesetzt.
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4. AUSWIRKUNG VON UNFALLEN / KATASTROPHEN

= Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch Unfdlle oder Katastrophen);
= Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach § 1 (6) Nr. 7j BauGB, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen auf die Schutzgliter zu erwarten sind
Unter diesem Punkt werden mogliche Unfalle und deren Auswirkungen oder Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt aufgefiihrt (z. B. durch Unfélle oder Katastrophen). Es
erfolgt eine Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach § 1 (6) Nr. 7j BauGB, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
auf die Schutzglter zu erwarten sind. Soweit angemessen, werden Mallnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse sowie Einzelheiten in Bezug
auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekampfungsmaRnahmen fiir derartige Krisenfalle dargelegt.

Vorhabenexterne, auf das Plangebiet einwirkende Anhaltspunkte fiir Unfélle und Katastrophen: Storfall-
betriebe mit einer Relevanz gegeniliber dem Plangebiet sind im Einwirkungsbereich nicht bekannt.

Vorhabeninterne bzw. vom Plangebiet ausgehende Anhaltspunkte fir Unfalle und Katastrophen: Das Vor-
haben weist eine geringe Anfilligkeit flir schwere Unfélle und Katastrophen auf. Die Gefahrenpotenziale
am Standort sind im Allgemeinen durch Wetterereignisse wie Sturm, Blitzschlag und Hagel (Beschadigung
von Gebduden und umgebenden Gehdlzen) oder Brandfille (Gebaude, Fahrzeuge) gegeben. Es kdnnen in
Zusammenhang mit Unféllen bei Bauarbeiten im Zuge der Herstellung der geplanten Flachen und Ge-
bdude Gefahren entstehen.

Auswirkungen oder Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt: Bei
Katastrophen wie Brandféllen (durch technische Defekte, Blitzschlag, menschliches Versagen oder andere
Ursachen) oder sonstigen Unféllen (z.B. Verkehrsunfalle) konnen schadliche Stoffeintrage in Boden und
Gewasser (z.B. durch Schadstoffe mit Verfrachtung durch Loschwasser) sowie in die Luft (Rauchentwick-
lung, SchadstoffausstoR) erfolgen, weiterhin kdnnen auch in das Grundwasser Schadstoffe gelangen. Bei
Sturm und Hagel wird insbesondere der physische Gebdudebestand besch&digt (Dachschaden, Zerstérung
von Nebenanlagen etc.). In diesem Zuge sind vor allem Eintrage von Feststoffen in die umgebenden Fla-
chen gegeben (abreilRende Bauteile, Miill etc.). Fir den Menschen kann es durch die vorgenannten
Katstrophenfalle zu Gesundheitsschdden und / oder Verletzungen kommen.

MaRBnahmen zu Verhinderung oder Verminderung erheblicher nachteiliger Auswirkungen: Grundsatzlich
sind geeignete Zuwegungen fir die Feuerwehr (Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge) vorzusehen sowie Brand-
schutzbestimmungen einzuhalten. Wahrend der Bauzeit sind Arbeitsschutzregelungen zu beachten.

5. BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MIARNAHMEN

5.1 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH

= Beschreibung der geplanten Mafinahmen und inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation von Umweltbelastungen wurden
im Rahmen des Umweltberichtes herausgearbeitet:

(Die detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanz sowie die MaRnahmenbeschreibung sind dem GOP zu ent-
nehmen.)

Tabelle 3: Mafinahmentabelle
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MaRnahmen

Ziel der MaBhahme

VERMEIDUNG / MINDERUNG

- Nutzung bereits iberpragter Flachen am Orts-
rand

- Beschriankung der Bebauung / Neuversiegelung
auf ein unbedingt notiges Mal} (GRZ 0,6, keine
Uberschreitung)

- Wasserdurchlassige Beldge fiir Stellplatze

- landwirtschaftliche Weg wird verlagert und
bleibt in seiner Auspragung (Griinweg) erhalten

- Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen
auf den Boden und dessen Funktionen

- Minimierung der Veranderung des Orts- /
Landschaftsbildes

- Erhaltung von Versickerungsflache

- Erhaltung / Ergdnzung Gehélzbestand

- Minimierung Biotopverlust, Beeintrachtigung
- Landschaftsbild

- Vermeidung von Beeintrachtigung ggf. vor-
handener Nistplatze von Vogelarten

- Abstand Zaun zu Boden mind. 0,15 m
- Insektenfreundliche AulRenbeleuchtung

- Vermeidung Barrierewirkungen und Fallenef-
fekten fir Kleintierarten

- Bauzeitenregelung: Baufeldfreimachung, Ro-
dungsmaRnahmen zwischen Oktober und Feb-
ruar

- Vermeidung Beeintrachtigung ggf. vorhande-
ner Nistplatze von Vogelarten (Geholz- und
Bodenbriter) in der Brutzeit

- bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestal-
tung des Plangebiets

- Begrenzung des Males der baulichen Nutzung

- Minimierung der Veranderung des Orts- /
Landschaftsbildes und des Lokalklimas

- Griunflachen im Bereich der privaten Baugrund-
stiicke auf 40 % der Flache

- Schotter- und Steinflachen mit einer Pflanzbede-
ckung unter 80 % sind unzuldssig

- Erhohung der Infiltrationsrate im Bereich der
Grinflachen

- Schutz des Bodens und des Lokalklimas

- Minimierung der Versiegelung

- Einhaltung gesetzlicher Auflagen zum Umgang
mit archdologischen Funden in der Bauphase
(Bodenfunde unterliegen Meldepflicht);

- Vermeidung von Beeintrachtigungen von Kul-
turgltern

KOMPENSATION

Malnahme im Mischgebiet:

- Geholzpflanzungen randlich des Plangebiets:
Streuobst auf einem 7m breiten Griinlandstrei-
fen, Erhaltung von Baumbestand

- Eingrinung, Minimierung der Eingriffe in das
Landschaftsbild, Abschirmung

- Ergdnzung kleinklimatisch/lufthygienisch wirk-
samer Biotope

- Verbesserung des Kleinklimas
- Erganzung von Lebensrdumen

- Aufwertung der Lebensbedingungen fiir Flora
und Fauna im Gebiet

externe MalRnahmen: (siehe GOP 3.2)

- zum Vorentwurf werden Potenzialflachen be-
nannt, welche zum Entwurf (im Ergebnis der Vor-
entwurfsbeteiligung) prazisiert werden

- hierbei handelt es sich um erganzende Obst-
baumpflanzungen entlang von Wirtschaftswegen
sowie im Bereich des Naturdenkmals ,Hoher
Berg”

- Kompensation des Eingriffs in den Naturhalt

- Ersatz von Lebensrdumen des Offenlandes /
Halboffenlandes

- Habitate insbesondere fur die Avifauna

- MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Le-
bensrdumen

- Aufwertung vorhandener Biotope
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5.2 GEPLANTE UBERWACHUNGSMARNAHMEN (IVIONITORING)

= ggf. geplante Uberwachungsmafinahmen gemdf § 4c BauGB

Monitoring sind geplante MaRnahmen zur Uberwachung méglicher erheblicher Auswirkungen auf die
Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nachteilige Beeintrachtigungen friihzeitig erkannt und erfor-
derliche MaBnahmen ergriffen werden.

Das Monitoring liegt in der Verantwortung der jeweiligen Gemeinde. Fiir die Erhebung von Uberwa-
chungsdaten kdnnen Fachbehérden hinzugezogen werden bzw. bestehende Uberwachungssysteme der
Fachbehorden genutzt werden. Die Fachbehdrden haben weiterhin im Rahmen ihrer eigenen Tatigkeit
eine ,,Bringschuld”. Dies bedeutet, dass auch nach Abschluss der Planung eine Informationspflicht gegen-

Uber den Gemeinden besteht (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Folgende MaRnahmen werden zunadchst im Rahmen des Umweltberichtes vorgeschlagen:

Tabelle 4: Monitoring

UberwachungsmaRnahmen

Weitere Angaben

Sicherung, Behandlung ggf. auftretender archaologischer Funde - An-
zeige von Zufallsfunden (gesetzliche Pflicht)

wahrend der Baumalinah-
men

Boden, Altlasten, sonstige Bodenverunreinigungen - Anzeige von Zu-
fallsfunden (gesetzliche Pflicht)

wahrend der Baumalnah-
men

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen ge-
maf DIN 18920

vor/ wahrend/ nach der Bau-
mafinahme

Einhaltung der Immissionswerte/ Nutzungsbeschriankungen und Vor-
kehrungen zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen (Einhaltung der
Orientierungswerte der AVV Bauldrm, DIN 18005, TA Larm, TA Luft)

wahrend der Baumalnah-
men sowie bei Betrieb der
Nutzungen

Uberwachen der Entwicklung der KompensationsmaRnahmen/ griin-
ordnerische Festsetzungen (Funktionskontrolle)

wahrend der Herstellung,
nach Fertigstellungs-/ Ent-
wicklungspflege

ist eine Schadigung von Arten, natiirlichen Lebensrdaumen, Boden, Ge-
wasser eingetreten, hat der Verantwortliche die Pflicht, Schadenbe-

wahrend/ nach der BaumaR-
nahme

grenzungs- und SanierungsmaBnahmen zu ergreifen (Umwelthaftung
zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschdaden gemaR USchadG)

6. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

= in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Standortpriifung:

Der Planbereich an der Vieselbacher Stralie ist Bestandteil des Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir
den Landkreis Weimarer Land. Untersucht wurde eine gewerbliche Entwicklung des Areals tber die Gren-
zen des Geltungsbereiches hinaus. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass aufgrund verschiedener Hemm-
nisse einer Entwicklung entgegenstehen. Diese konnten zwischenzeitlich in Teilen ausgerdumt werden
(vgl. Begriindung Pkt. 1.4.6), so dass eine planungsrechtliche Sicherung aktuell nachgefragter Vorhaben
auf verfiigbaren Teilflachen vorgenommen werden kann. Der Bereich wird im kiinftigen FNP als Misch-
bauflache ausgewiesen. Ziel der Gemeinde Grammetal ist die Entwicklung und Bereitstellung von Grund-
stiicken fiir eine Wohn- und Gewerbenutzung.
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Aufgrund der Erweiterung eines ortsansassigen Unternehmens ist die Nahe zu Niederzimmern unabding-
bar. Es ergeben sich in Niederzimmern keine weiteren geeigneten, ausreichend groRen und kurzfristig
verfligbaren Standortalternativen.

Bedarfsalternativen:

Eine Prufung der Standorte sowie die Bedarfsermittlung ist im Rahmen des FNP (ergdnzter Entwurf 2024)
erfolgt. Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (bedarfsgerechte Entwicklung) wurden verschie-
dene MalRinahmen erarbeitet - siehe Pkt. 5.1. Bereits vom stadtebaulichem Konzept zum Vorentwurf wur-
den Bedarfsalternativen gepriift: So wurde die randliche Griinflaiche von 5 m auf 7 m verbreitert und
Baumbestand integriert. Ferner werden im Vorentwurf Stellplatze ausgewiesen in wasserdurchldssigen
Beldagen. Der querende landwirtschaftliche Weg wird lediglich an den Rand verlagert und bleibt in seiner
Auspragung (Griinweg) erhalten.

Die Inanspruchnahme von Flachen fiir die Landwirtschaft flr eine bauliche Nutzung ist bereits mit dem
FNP (gednderter Entwurf) vorbereitet. Die aktuellen Flachennutzer sind durch den MalRnahmentrager
friihzeitig Giber die Anderungen (Baubeginn) zu informieren.

Weitere Alternativen ergeben sich ggf. im Ergebnis der Vorentwurfsbeteiligung.

7. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan ,,Mischgebiet an der Vieselbacher StralRe” im Ortsteil Niederzimmern stellt einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts wurden die nattrlichen
Gegebenheiten innerhalb des Untersuchungsraumes fiir den Naturhaushalt sowie das Landschaftsbild
dargestellt, bewertet und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt und beschrieben.
Diese Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ver-
meiden, minimieren bzw. auszugleichen. Im Rahmen des Umweltberichts werden hierzu MaRnahmen
aufgezeigt.

Die im Flachennutzungsplanentwurf verankerte Mischbauflache befindet sich am siidlichen Rand der
Ortslage. Der Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der Geltungsbereich umfasst eine GroRe
von rund 1,3 ha. Dieser beinhaltet Bauflachen sowie Griinflachen. Beeintrachtigungen im Untersuchungs-
raum entstehen durch das Vorhaben bau- und betriebsbedingt jedoch vor allem anlagebedingt. Durch
Gebdude und interne Verkehrsflachen werden Biotopflachen liberplant, was gleichzeitig den Verlust von
Boden und seiner natiirlichen Bodenfunktionen zur Folge hat. Es entsteht eine weitere Veranderung des
Landschaftsbildes durch die Baukérper (Fortfihrung der Bebauung). AuRerdem betroffene Potenziale
sind im geringen Umfang Wasserhaushalt und Lokalklima.

Der landwirtschaftliche Weg bleibt in seiner Ausprdagung bestehen (keine Versiegelung). Auf Schutzge-
biete oder gesetzlich geschiitzte Biotope erfolgen keine Beeintrachtigungen. Das Eintreten der Verbots-
tatbestdande des § 44 BNatSchG fiir artenschutzrechtlich relevante Arten ist nach aktuellem Kenntnisstand
nicht zu erwarten bzw. kann vermieden werden.

Durch die Realisierung von Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich im Geltungsbereich
werden die Umweltbelastungen reduziert; das verbleibende Defizit ist durch eine oder mehrere externe
Malnahme zu kompensieren —im Vorentwurf werden zundchst Flachen vorgeschlagen.

Ziel soll sein, dass nach Realisierung aller MaBnahmen keine erheblichen und/oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.
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8. QUELLENVERZEICHNIS

= Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden (gilt gleichermafen
fiir den GOP)

Richtlinien, Erlasse, etc.

- TMLNU (1999): Eingriffsregelung in Thiringen.
- TMLNU (2005): Eingriffsregelung in Thiiringen — Bilanzierungsmodell.

Literatur, Karten, Planunterlagen

- FNP Landegemeinde Grammetal (erganzter Entwurf, 08/2024)

- Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT, Entwurf zur Anderung 2019)

- TLUG (2000): Geowissenschaftliche Mitteilungen von Thiiringen — Die Leitbodenformen Thiirin-
gens.

- WFG, Gerai.A. Landratsamt Weimarer Land (2021): REGIONAL INTEGRIERTES
GEWERBEFLACHENENTWICKLUNGSKONZEPT fiir den LANDKREIS WEIMARER LAND, Teil 2

Internetrecherche

- tlubn.thueringen.de (Umweltinformationen)
- geoportal-th.de (Kartengrundlagen)
- umweltinfo.thueringen.de/umweltregional (Umweltinformationen — Landkreise)
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